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Wettekst: titel 9 Boek 5, artikelen 106 t/m 147 Burgerlijk 
Wetboek: 

APPARTEMENTSRECHTEN 
Afdeling 1: Algemene bepalingen 
Artikel 106: Splitsing in appartementsrechten: 

1. Een eigenaar, erfpachter of opstaller is bevoegd zijn recht op een gebouw met toebehoren en 
op de daarbij behorende grond met toebehoren te splitsen in appartementsrechten. 

2. Een eigenaar, erfpachter of opstaller is eveneens bevoegd zijn recht op een stuk grond te 
splitsen in appartementsrechten. 

3. Een appartementsrecht is op zijn beurt voor splitsing in appartementsrechten vatbaar. Een 
appartementseigenaar is tot deze ondersplitsing bevoegd, voor zover in de akte van splitsing 
niet anders is bepaald. 

4. Onder appartementsrecht wordt verstaan een aandeel in de goederen die in de splitsing zijn 
betrokken, dat de bevoegdheid omvat tot het uitsluitend gebruik van bepaalde gedeelten van 
het gebouw die blijkens hun inrichting bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te 
worden gebruikt. Het aandeel kan mede omvatten de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik 
van bepaalde gedeelten van de bij het gebouw behorende grond. In het geval van lid 2 omvat 
het aandeel de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van bepaalde gedeelten van het stuk 
grond, die blijkens hun inrichting of aanduiding bestemd zijn of worden om als afzonderlijk 
geheel te worden gebruikt. 

5. Onder appartementseigenaar wordt verstaan de gerechtigde tot een appartementsrecht. 
6. Onder gebouw wordt in deze titel mede verstaan een groep van gebouwen die in één splitsing 

zijn betrokken. 
7. Een erfpachter of opstaller is tot splitsing in appartementsrechten slechts bevoegd na 

verkregen toestemming van de grondeigenaar. Indien deze de vereiste toestemming kennelijk 
zonder redelijke grond weigert of zich niet verklaart, kan de toestemming op verzoek van 
degene die haar behoeft, worden vervangen door een machtiging van de kantonrechter 
binnen wiens rechtsgebied het gebouw of het grootste gedeelte daarvan is gelegen. 

 

Artikel 107: Bevoegdheid tot splitsing op tekening; splitsing i.v.m. beoogde stichting of gewijzigde 
inrichting: 

1. Een eigenaar, erfpachter of opstaller is ook bevoegd in verband met een door hem beoogde 
stichting of gewijzigde inrichting van een gebouw zijn recht op het gebouw met toebehoren  en 
de daarbij behorende grond met toebehoren te splitsen in appartementsrechten. Ook in geval 
van zodanige splitsing ontstaan de appartementsrechten op het tijdstip van de akte van 
splitsing. 

 

Artikel 108: Verplichting van eigenaars: 
1. De appartementseigenaars zijn jegens elkander verplicht de bouw, de inrichting van het 

gebouw of de inrichting of aanduiding van de grond tot stand te brengen en in stand te 
houden in overeenstemming met het daaromtrent in de akte van splitsing bepaalde. 

2. De rechter kan de uitspraak op een vordering, gegrond op het vorige lid, aanhouden wanneer 
een op artikel 144 lid 1 onder c, d of h gegrond verzoek aanhangig is. 

 

Artikel 109: Wijze van splitsing: 
1. De splitsing geschiedt door een daartoe bestemde notariële akte, gevolgd door inschrijving 

van die akte in de openbare registers. 
2. Aan de minuut van de akte van splitsing wordt een tekening gehecht, aangevende de 

begrenzing van de onderscheidene gedeelten van het gebouw en de grond, die bestemd zijn 
als afzonderlijk geheel te worden gebruikt en waarvan volgens de akte het uitsluitend gebruik 
in een appartementsrecht zal zijn begrepen. De tekening dient te voldoen aan de eisen, 
krachtens de wet bedoeld in artikel 16 lid 2 van Boek 3 voor de inschrijving daarvan te stellen. 




